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Begriindung zum Bebauungsplan "Beidseits der Bahnlinie, zwischen Albrecht-
Diirer-Strafe und Frauenrichter Strafe*®

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan erstreckt sich &stlich und westlich der Bahnlinie
Weiden i. d. OPf.-Hof. Im Osten wird er durch die Bahnhofstrafe, im
Westen durch die Siechenstrafle bzw. das Gelédnde der Stadtwerke, im Si-
den durch die Frauenrichter Strafe und im Norden durch die Albrecht-
Direr-Strafle bzw. den Witt-Garten begrenzt.

2. Zwecke und Ziele der Planung

Private und &ffentliche Mafnahmen und Entwicklungen machen die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Vordergrund steht eine Anderung und Neueinteilung der bestehenden
Verkehrsfldchen im Bereich der Frauenrichter-Unterfihrung und der
Frauenrichter Strafe.

Die bestehende Unterfihrung wird zusammen mit dem Brilckenbauwerk der
Bahn erneuert. Der Umbau beinhaltet die Erhdhung der Unterfihrung auf
eine lichte H®he von 4,50 m und den Abbau zweier Gleise durch die
DB-AG, so dafl das Brickenbauwerk verkdrzt errichtet werden kann.

Wesentlich ist auch die Schaffung einer Fuff- und Radweg-Unterfihrung,
als Verbindung des Stadtteils "Stockenhut" mit der Innenstadt.

Die vorhandene Bebauung soll planungsrechtlich festgestellt, Freifla-
chen planungsrechtlich vorbereitet werden, um zukinftige private MaR-
nahmen stddtebaulich zu ordnen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Erlangung des Baurechts fur StraQe,
Grundwasserwanne und Eisenbahnbriickenbauwerk und die Vorbereitung ei-
ner durch den Bebauungsplan gesicherten stadtebaulichen Entwicklung.

3. Rechtliche Grundlagen

Am 14.11.96 hat der Stadtrat beschlossen, beidseits der Bahnlinie zwi-
schen Albrecht-Ddrer- und Frauenrichter Straffe einen Bebauungsplan
aufzustellen. Die Festsetzungen aus den Baulinienplanen Nr. 60/61 16
101 vom 26.07.55, Nr. 60/61 26 119 vom 16.12.60 und Nr. 60/61 26 126
vom 20.02.61 werden im Umfang des vom Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes erfafiten Gebietes aufgehoben, soweit sie ihnen widerspre-
chen.

4. Ausgangssituation

a) Erschliefung
Derzeit besteht in der Frauenrichter Strafe eine Fahrbahn mit nur
zum Teil beidseitigem Gehweg. Auf der Sidseite der Unterfihrung be-
findet sich ein einseitiger Geh- und Radweg.
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Vorhandene Bebauung

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Grofiteil der Fl&chen dicht
bebaut. Meist handelt es sich um eine geschlossene Bebauung. Die
Grundstidcke sind groffldchig versiegelt, die zulassige GRZ (Grund-
flachenzahl) wird meist Uberschritten.

Auf Flst.Nr. 1062 befinden sich die Stadtwerke, auf Flst.Nr. 1053
die Herz-Jesu-Kirche, ein Baudenkmal.

Bahnanlagen

Es existieren derzeit 7 Gleise. Das Briickenbauwerk (Stahlkonstruk-
tion) Uberspannt die Frauenrichter StraRe mit ca. 10,00 m Breite
(= lichte Weite) auf ca. 36,00 m Ldnge. Die lichte Hdhe betragt
3,63 m.

5. Planung

a)

b)

Erschliefiung

Die Strafendnderung beinhaltet den Umbau der Frauenrichter Strafe
und Frauenrichter-Unterfidhrung, den Umbau der Bahnhofstrafe im Be-
reich Weigelstrafle und Albrecht-Direr-Strafe.

Fir die Frauenrichter Strafe und Frauenrichter-Unterfihrung erfolgt
eine Tieferlegung, so daf eine lichte H&he wvon 4,50 m erreicht
wird. Beidseitig werden Fuf3- und Radwege angelegt. Sie bleiben auf
urspringlichem Niveau. Gaswerkstrafe und Schmellerweg werden wvon
der StraBe abgehdngt. Der Schmellerweg kann nur noch Uber die Bahn-
hofstraRe, die Gaswerkstrafe nur noch von Norden befahren werden.
Die zuklnftige Breite (= lichte Weite) der Unterfihrung betrigt
21075250 S

Bereits 1991 fdhrte Dorsch Consult, Minchen, eine Gesamtverkehrsun-
tersuchung fdr die Stadt Weiden i. d. OPf. durch. Der Ausbau der
Frauenrichter-Unterfdhrung stellt, zusammen mit bereits erfolgten
StraBenverkehrsmafnahmen (Tangenten), eine VerbesserungsmaBnahme im
HauptstraBennetz dar.

Im Bereich Johannisstrafe/Josef-Witt-Platz wird auf der Ostseite
des FuBgdngerbereichs ein Radweg angelegt, der in die Fuflgdngerzone
(Max-Reger-Strafe) mindet. Uber eine Verkehrsinsel als Uberque-
rungshilfe wird die FuBlgdngerverbindung zwischen &stlichem und
westlichem Josef-Witt-Platz hergestellt. Von der Fufgdngerzone ist
die Radwegeverbindung Richtung Frauenrichter Strafe Uber den
Schmellerweg vorgesehen.

Dem Werkbach folgend verlduft ein Rad- und Fufiweg durch eine ge-
plante Bahnunterfihrung zum Witt-Garten. Durch diese Mafnahme wird
der Stadtteil "Stockenhut" an die Innenstadt angebunden.

Art/Maf der baulichen Nutzung

Im Flachennutzungsplan sind die Fldchen innerhalb des Geltungsbe-
reiches als gemischte Baufldchen und zum Teil als Kerngebiet darge-
stellt.



30.07.98

B

c)

Az.: 6161/0120/16727/Ni Seite 3

Im Bebauungsplan wird entlang der BahnhofstraRe/Josef-Witt-Platz
ein Kerngebiet gemdR § 7 BauNVO festgesetzt. Auf der &stlichen und
westlichen Seite der Bahnlinie ist ein Mischgebiet gemd® § 6 BauNVO
geplant. Diese Ausweisungen tragen der bestehenden Nutzung Rech-
nung, da sich im Umkreis des Josef-Witt-Platzes und der Bahnhof-
strae vorwiegend Einzelhandelsbetriebe sowie zentrale Einrichtun-
gen der Wirtschaft und Verwaltung befinden. Westlich der Bahn uUber-
wiegt der Charakter des Wohnens. Hier befinden sich nur wenige Ein-
zelhandelsbetriebe.

Um eine weitere Versiegelung zu vermeiden oder bei Neubauten zu
verhindern, werden enggezogene Baugrenzen festgesetzt. In den rick-
wartigen Grundsticksteilen ("Hinterhd&fen") sollen nur eingeschossi-
ge Nebengebdude zugelassen werden.

Ausbau-Grinkonzept g
Beim Ausbau und bei der Neuordnung des Strafenraums wird auf Grin-
bereiche und Pflanzstandorte besonderer Wert gelegt.

Die abgeh&ngten Strafen werden umgebaut/umgestaltet und in Teilbe-
reichen nur noch fir Fufgdnger und Radfahrer vorgesehen. Grdfere
Fahrzeuge kénnen aufgrund der gegebenen Strafenverhdltnisse nur er-
schwert wenden.

Der sidliche Teil des Schmellerweges, in Verldngerung der

Flst .Nr. 822, wird zu einem Privatgrundstick mit privaten Stell-
platzen. Eine Absperrung ermdglicht nur Berechtigten die Zufahrt zu
den Stellpldtzen. Das Grundstick wird mit einem Geh- und Fahrtrecht
bestellt, da dieses Grundstick Teil der Radwegeverbindung Max-Re-
ger-Straffe - Frauenrichter Strafe darstellt.

Die Stdtzmauern und Bdschungen vor der Unterfdhrung auf der West-
und Ostseite sind zu begrinen. Der Werkbach wird ab dem Josef-Witt-
Platz offengehalten. Entlang des Werkbaches und des Radweges vom
Josef-Witt-Platz zum Witt-Garten ist eine durchgehende Bepflanzung
vorgesehen.

Bahnanlagen

Die Deutsche Bahn AG baut 2 Gleise, ungenutzte Privatgleisanschlis-
se, ab. Fir die verbleibenden 5 Gleise gibt es keine Trassenverén-
derung. :

Das neue Brickenbauwerk (einbetonierte Walztrdger = WIB-Konstrukti-
on) wird mit einer Lange von 26,90 m errichtet.

Immigsionsschutz

a) Bahnanlagen

Die Bahnlinie Weiden i. d. OPf.-Hof zerschneidet den Geltungsbe-
reich in eine Ost- und Westhdlfte. Entlang der Bahnlinie ist mit
Immissionen zu rechnen.

- Durch Erschitterungsimmissionen bei Schienenverkehrswegen ist
fir Wohngebdude ein Abstand von mindestens 25,00 m zu den Glei-
sen einzuhalten. Die Erteilung einer Baugenehmigung, im Nahbe-
reich von 25,00 m bis 50,00 m Abstand zu den Gleisen, ist von
einem schwingungstechnischen Gutachten abhdngig zu machen.
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MaRgeblich ist die DIN 4150 "Erschiitterung im Bauwesen"; Blatt 2
"Einwirkung auf den Menschen". (Vollzug der Baugesetze, Immissi-
onsschutz im Bauplanungsrecht, Schreiben des Ministeriums des
Innern vom 10.06.97, ergdnzt am 25.03.97 bzw. 22.04.97).

- Bei Neuplanungen ist ein Schallschutznachweis zu fdhren. Um ei-
nen angemessenen Schutz vor Larmbeldstigung zu gewdhrleisten,
ist die Einhaltung der Orientierungswerte gemdf DIN 18 005
Teil 1 zugrunde zu legen.

Grundsdtzlich wird empfohlen, im EinfluRbereich der Bahnanlagen,
passive und aktive Schallschutzmafnahmen zu ergreifen.

Schienenverkehr

"Man kdnne generell davon ausgehen, daf die Schallabstrahlung durch
Schienenverkehr bei der Betonbricke etwas geringer sei als bei der
Stahlbriicke. Eine Anderung der Ger&uschsituation durch den Schie-
nenverkehr der neuen Bricke in Betonbauweise im Vergleich zur der-
zeitigen Stahlbaubricke werde von den Anwohnern erfahrungsgemif
nicht wahrgenommen werden.

Bei der neuen Betonbriicke sei mit hoher Wahrscheinlichkeit eine ge-
ringere Schallabstrahlung durch Schienenverkehr bei tiefen Frequen-
zen zu erwarten als bei der Stahlbridcke." (Landesgewerbeanstalt
Bayern (LGA), schalltechnische Stellungnahme vom 19.02.98).

Strafenverkehrsldrm

"Durch das Tieferlegen der Strafenfahrbahn wirden an den Seitenwan-
den zusdtzliche schallreflektierende Flachen geschaffen, die Uber
ihre gesamte Li&nge entlang der StraBe nachhaltig wirksam seien und
ohne LArmschutzmaBnahmen zur Erhdhung der Ger&uschimmission fir die
Anwohner beitragen kdnnten.

Es werde empfohlen, s&mtliche Wande im Tunnelbereich und im Stra-
fentrogbereich, Ober die wvolle La&nge, mit hochabsorbierendem Mate-
rial zu belegen. Bei Durchfihrung dieser Lirmschutzmafnahme besté&n-
den in schalltechnicher Hinsicht gegen den Neubau der Unterfihrung
keine Bedenken." (Landesgewerbeanstalt Bayern (LGA), schalltechni-
sche Stellungnahme vom 19.02.98).

Die LGA wurde beauftragt, eine schalltechnische Untersuchung bezig-
lich des Brickenbauwerks zu erstellen (siehe dazu im Anhang die
"schalltechnische Stellungnahme" der LGA vom 19.02.98).

7. Umweltschiitzende Balange

Im

innerstadtischen Bereich, innerhalb eines Kerngebiets, ist eine ma-

ximale Bodennutzung unvermeidlich. Durch die Planung wird kein weite-

rer

Eingriff in die Natur veranlaft. Als Ausgleich fir den Verlust des

Grinbereiches auf den Flst.Nrn. 813 und 813/5 wurde &stlich der Bahn-
linie eine beidseitige Bepflanzung entlang des Werkbaches vorgesehen.

Wes

tlich der Bahnlinie ist eine durchgingige einseitige Begriinung ent-

lang des Werkbaches geplant. Im Strafenraum wurden weitere Pflanz-
standorte vorgesehen.
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Um zukinftig eine Versiegelung zu reduzieren und das Wohnumfeld at-
traktiver zu gestalten, ist bei der Genehmigung eines Neubaus ein
Freifldchengestaltungsplan vorzulegen. Durch die Schaffung der Fuflgén-
gerverbindung vom Josef-Witt-Platz zum Witt-Garten wird der innerstdad-
tischen Bevdlkerung ein Erholungsort erschlossen.

Der Ausbau der Anbindung sowohl des Stockerhutgebietes als auch des
Leimbergergebietes an die Innenstadt fd&rdert den Zusammenschlufi der
Stadtteile.

Hinsichtlich der La&rmbelastung durch Schienen- und Strafenverkehr wur-
de eine schalltechnische Stellungnahme in Auftrag gegeben, um die Aus-
wirkungen der Emissionen auf die Wohn- und Arbeitsverhdltnisse bewer-
ten zu kdnnen.

Soweit es innerhalb eines bebauten Gebietes mdglich ist, wurden durch
diese MaBnahmen umweltschitzende Belange ausreichend bertcksichtigt.

8. Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind bis auf die Flst.Nr. 1060 abgeschlossen.

Fir die geplanten Wendehammer auf den Grundstiicken, Flst.Nrn. 1062,
1066/12, 821, wird Grunderwerb erforderlich.

TeilstOcke (StraBe, StUtzmauern mit Bdschungen) des bahneigenen Grund-
besitzes sind von der DB Immobilien GmbH zu erwerben.

9. Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, daf sich die schalltechnische Situation durch
das neue Bruckenbauwerk und die Verbreiterung der Unterfihrung nicht
verschlechtert.

Durch die geplanten Radwegeverbindungen verbessern sich die Anbindun-
gen der Gebiete "Stockenhut" und "Lerchenfeld" an die Innenstadt.

Der Bebauungsplan stellt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung si-
cher. Durch den Umbau der Frauenrichter Strafe wird die Umgestaltung
des Verkehrsknotenpunktes Frauenrichter Strafe, Lerchenfeldstrafe,
Siechenstrafe erforderlich.

10. Kostenschidtzung

a) Bridckenbauwerke: ca. 6 Mio. DM
b) StraRenbaukosten: ca. 4 Mio. DM
c) Begleitende Umbaumafnahmen ca. 200.000,00 DM
d) Fu- und Radwegeunterfihrung ca. 1,5 Mio DM

e) Erneuerung Gas- und Wasserrohrnetz ca. 550.000,00 DM
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11. Flidchenbilanz

a)

d)

e)

£)

Gesamtflache des Geltungsbereichs:

Mischgebiet:

Kerngebiet:

Bahngeldnde:

Flachen fir den Gemeinbedarf:
Versorgungsfldche:

Verkehrsfléache:

Weiden i. 4. OPf., 30.07.98
Stadt Weiden i. d. OPEf.
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Hans Schrépf
Oberbirgermei
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